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UMOWA DZIERZAWY
ze zleceniem prac budowlanych - PROJEKT
zawarta w dniu......ccccevevenee. w Szczecinie pomiedzy:

Zegluga Szczecinska Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Jana z Kolna 7, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000292505, prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Szczecinie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 851 020 72 24,
REGON 000145052, posiadajaca kapitat zaktadowy w kwocie 3.700.000 PLN, reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu Ireneusza Nowaka - zwanej dalej Wydzierzawiajacym

2) PrzedSi@hIOrCg oottt ettt ettt et st b e sttt b et an et s zwanym dalej
Dzierzawca,

tacznie zwanymi dalej Stronami,
0 nastepujacej tresci:
PREAMBULA

Zegluga Szczecinska sp. z 0.0. realizujgc zadanie Gminy Szczecin — uatrakcyjnienie szczeciniskich
nabrzezy, umozliwi na zasadach dtugoletniej dzierzawy terendw pod pawilony gastronomiczno-
handlowe partnerom zainteresowanym prowadzaniem okreslonej dziatalnosci. Zainteresowani
partnerzy zbudujg pawilony a nastepnie poprowadzg okreslong dziatalnos¢ gastronomiczno-
handlowg na swdj koszt i ryzyko.

§1

1. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig oznaczong w
ewidencji gruntéw jako czesé dziatki nr 2 obreb 1085 wg zatagczonych map, potozong w Szczecinie
zwang dalej Przedmiotem dzierzawy,

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich obcigzen i
roszczen.

3. Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy posiada instalacje: wodng, sanitarng,
odprowadzania wody deszczowej oraz elektryczng i na zgdanie przekaze Dzierzawcy kopie
dokumentacji wymienionych instalacji.
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4. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw Przedmiot dzierzawy
opisany w ust. 1, o powierzchni 60 m2, zgodnie z zatgczonymi do umowy mapami poglgdowymi i
zaznaczong dziatka, a Dzierzawca Przedmiot dzierzawy do uzywania bierze i zobowigzuje sie do
wybudowania na nim pawilonu handlowo-gastronomicznego i uzyskania prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie w nieprzekraczalnym terminie do .....iviiiiennnen, , ha
okreslonych zasadach:

- Wielko$¢ bryty obiektu okresli pisemnie Wydzierzawiajacy,

- Woydzierzawiajacy narzuci kolorystyke i projekt elewacji obiektu oraz zastrzega sobie prawo do
akceptacji materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji,

- Dzierzawca przedstawi projekt wraz z dokumentacjg projektowg do akceptacji Architekta Miasta
i Wydzierzawiajgcego przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe. Dokument ten
powinien musi zawiera¢ réwniez sposob zagospodarowania terenu wokét pawilonu oraz sposéb
oznakowania punktu,

- Dzierzawca wskaze generalnego wykonawce pawilonu Wydzierzawiajagcemu,

— Dzierzawca ztozy cata wymagang przepisami dokumentacje oraz wniosek o pozwolenie na
budowe w odpowiednim urzedzie,

— Dzierzawca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy w swoim imieniu na media (m.in. prad i woda) z
dostawcami ustug.

-~ Dzierzawca na swoj koszt w razie potrzeby dostosuje istniejgce uzbrojenie do potrzeb
funkcjonowania pawilonu,

— Dzierzawca na swodj koszt i z wtasnych materiatéw wzniesie obiekt budowlany o charakterze
tymczasowym, nietrwale zwigzany z gruntem,

5. Dzierzawca, w terminie od dnia rozpoczecia robdét budowlanych do dnia uruchomienia
dziatalnosci w pawilonie ale nie pézniej NiZ ....ccccevevievevecciennnnns r. bedzie wnosit zryczattowana
optate dzierzawng na czas budowy w wysokosci 600 zt brutto, przy czym wiasciwy czynsz
dzierzawny bedzie naliczany z chwilg przekroczenia umownego terminu wybudowania pawilonu
handlowo-gastronomicznego, niezaleznie od przyczyn opdznienia.

6. Wszelkie prace budowlane zwigzane z wybudowaniem pawilonu handlowo-gastronomicznego
na Przedmiocie dzierzawy, przeprowadzone zostang na koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz przy uzyciu
wiasnych srodkédw. W zwigzku z tym Dzierzawca oswiadcza, ze ma doswiadczenie w prowadzeniu
podobnych prac budowlanych, znajgc obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy.

7. Dzierzawca nie moze bez zgody Architekta Miasta oraz Wydzierzawiajacego dokonywac
przerdbek i modernizacji przedmiotu dzierzawy, ktére powodowatyby zmiany parametréw
dzierzawionych nieruchomosci. Ingerencja w przedmiot dzierzawy moze by¢ dokonana tylko w
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celu budowy pawilonu gastronomiczno-handlowego, zgodnie z przedtozonym projektem budowy
i za zgodg Wydzierzawiajgcego. Z chwilg wygasniecia umowy na Wydzierzawiajgcego przechodzg
nieodptatnie na wtasnos¢ naktady dokonane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy. Jezeli
istnieje mozliwos¢ odfaczenia od przedmiotu najmu wbudowanych lub zainstalowanych w
ramach naktadéw przedmiotéw Dzierzawca ma obowigzek, na wtasny koszt i ryzyko, je
zdemontowac i zatrzymac, o ile nie spowoduje to pogorszenia przedmiotu najmu.

8. Dzierzawca po wygasnieciu umowy, nie ma prawa zada¢ zwrotu jakichkolwiek naktadéw
zwigzanych z przeprowadzonymi pracami budowlanymi, czy tez zwrotu ich réwnowartosci.

§2

1. Dziatalno$¢ handlowo-gastronomiczna prowadzona w pawilonach winna mie¢ charakter
wielosezonowy.

2. Ewentualne przerwy w prowadzonej dziatalnosci muszg by¢ uzgadniane z Wydzierzawiajacym.

3. Podczas organizowanych lub wspétorganizowanych przez Gmine Miasto Szczecin, imprez
masowych, festyndw i innych oficjalnych uroczystosci, na terenie, na ktéry ulokowane beda
pawilony, Dzierzawca usunie lub w sposdb estetyczny i uzgodniony z Wydzierzawiajgcym zastoni
na czas trwania imprezy wszelkie wskazane przez Wydzierzawiajgcego reklamy zewnetrzne takie
jak banery, parasole, siedziska, stoliki, neony itp. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce na
co najmniej 7 dni przed impreza o terminie jej odbywania sie i wskaze ktére z reklam i w jaki
sposéb majg by¢ usuniete.

4. Poza imprezami masowymi na bulwarach jakiekolwiek reklamy, w tym réwniez oznakowane
banery, parasole, siedziska, stoliki, neony itp. zaréwno wewnatrz pawilondw jak i w sezonowych
ogrodkach gastronomicznych muszg uzyskaé zgode Wydzierzawiajgcego - Zeglugi Szczecinskiej,
Urzedu Miasta Szczecin i Architekta Miasta Szczecin ( §2 ust. 4 Regulaminu).

5. Dbatos¢ o estetyke i czystos¢ otoczenia wokét pawilondw nalezy do zadan Dzierzawcy.
Dzierzawca bedzie ponosit koszty wywozu $mieci.
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§3
1. Przekazanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 dni od daty podpisania

umowy na podstawie protokotu podpisanego przez obie strony. Protokdt ten stanowic
bedzie zatgcznik do umowy.

2. Wytyczne, co do elewacji frontowe] zostaty przekazane Dzierzawcy w dniu podpisania
niniejszej umowy, w stanie kompletnym i nadajagcym sie do realizacji inwestycji, co
Dzierzawca potwierdza wtasnorecznym podpisem pod niniejszg umowa.

3. Dzierzawca przy tym oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy oraz dokumentacja
istniejgcych na niej instalacji i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezeh w rozumieniu art.
651 Kc.

84

1. Dzierzawca poinformuje pisemnie Wydzierzawiajgcego, jaki podmiot na zlecenie wykonawcy
bedzie prowadzit roboty budowlane zwigzane z postawieniem pawilonu

2. Przewidywany termin rozpoczecia robot ........ccoccvevvieveneenensnsseneeen I
§5

1. Poniewaz strony nie przewidujg odrebnej zaptaty za wykonane prace budowlane, Dzierzawca nie
bedzie domagat sie zaptaty za te prace ani gwaranc;ji zapfaty.

2. Dzierzawca, co najmniej na 4 dni przed planowanym zakoriczeniem prac budowlanych,
zobowigzany jest zgtosi¢ Wydzierzawiajgcemu na pismie, gotowosé do odbioru robét w zakresie
elewacji zewnetrznej. Skuteczny odbidr robdt musi by¢ potwierdzony protokotem odbioru, bez
jakichkolwiek wad czy usterek ze strony Wydzierzawiajgcego. W razie stwierdzonych wad czy
usterek ze strony Wydzierzawiajgcego, strony ustalg dodatkowy termin ich usuniecia, nie dtuzszy
niz 14 dni. Jezeli wady te czy usterki nie zostang usuniete w terminie lub kolejny odbidr robot
wykaze kolejne wady odbieranych prac, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo niezwtocznie
rozwigza¢ umowe z winy Dzierzawcy. Termin usuniecia wad i usterek nie przedtuza terminu
okreslonego w §1 ust4.

§6
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1. Po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu od wtasciwego nadzoru budowlanego, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego okreslonego jako suma kwoty ..........
.............. netto za 1 m2 przedmiotu umowy opisanego w §1 ust.1l.plus podatek od towardw i
ustug ( VAT) w wys. obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT

2. Zaptata czynszu nastgpi przelewem na podstawie faktury VAT na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego Nr 60 1020 4795 0000 9402 0329 5961. Czynsz ptatny bedzie do dnia 10-go
kazdego miesigca z gory.

3. Dzierzawca na wtasny koszt zatozy odrebny licznik wody oraz pradu i bedzie rozliczat sie odrebnie
za dostawe mediéw, na podstawie wtasnych umoéw zawartych z dostawcami tych mediow.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie optaca¢ podatek od nieruchomosci tj. pawilonu gastronomiczno-
handlowego.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie pokryé wszelkie udokumentowane koszty zwigzane z
przygotowaniem projektu i dokumentacji budowlanej Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od
otrzymania faktury VAT.

6. Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie, z dniem 1 marca, poczawszy od 2017 r.,
Sredniorocznym wskaznikiem cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem, ogtaszanym przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Zmiana stawki czynszu wynikajgca z waloryzacji nie
wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

7. Strony dopuszczajg dodatkowg mozliwo$¢ jednorazowej zmiany stawki czynszu dzierzawnego
niezaleznie od ust 6 niniejszego § nie wczesniej niz z dniem 1 marca 2019 r. Przy czym
podwyzka nie moze by¢ wyzsza niz 50 % kwoty okreslonej w ust 1.

§7

1. Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki i
nie moze dokonywac¢ jakichkolwiek zmian Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywac Przedmiotu dzierzawy w sposéb w
umowie okreslony i nie moze oddawa¢ go w catosci lub w czesci w poddzierzawe, czy do
nieodptatnego uzytku osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
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§8

Dzierzawca obowigzany jest ubezpieczy¢ Przedmiot dzierzawy od zdarzen losowych i ryzyk
zwigzanych gtéwnie z zagrozeniem pozarowym, kradziezami i wtamaniami oraz zniszczeniem
przedmiotu dzierzawy z jakichkolwiek zewnetrznych przyczyn /w tym zjawisk atmosferycznych/, jak
rowniez od odpowiedzialnosci cywilnej. Oryginat polisy ubezpieczeniowe] zostanie przedstawiony
Wydzierzawiajgcemu najpdzniej z chwilg podpisywania protokotu przejecia Przedmiotu dzierzawy, a
jego kopia stanowi¢ bedzie zatagcznik do umowy. Ubezpieczenie to powinno obowigzywac przez caty
czas trwania umowy dzierzawy.

§9
1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres od .......cccececuvvvrereenenne. roku do oo, roku.

2. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzy - miesiecznego
okresu wypowiedzenia z waznych powoddéw. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Jezeli Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg (w szczegdlnosci
prowadzi inny rodzaj dziatalnosci niz okreslony w ofercie) i z jego przeznaczeniem i mimo
upomnienia Wydzierzawiajgcego nie przestaje go uzywa¢ w niewtasciwy sposéb albo gdy
zaniedbuje do tego stopnia Przedmiot dzierzawy, Ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie, albo narusza postanowienia umowy, w tym m.in. §1 umowy, Wydzierzawiajgcy
moze wypowiedzie¢ dzierzawe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, w sytuacji, gdy z
przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego korzystanie z Przedmiotu dzierzawy lub jego
czeSci nie jest mozliwe lub jest znacznie utrudnione i pomimo pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o tym fakcie, przeszkoda ta nie zostata usunieta w terminie 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

§10

W razie rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do wydania Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu w stanie wolnym od o0sdb i rzeczy, bez osobnego wezwania, nie pdzniej niz w
terminie 14 dni liczonych od dnia, w ktérym umowa zostata rozwigzana.
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§11

Strony przewidujg kary umowne w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

- w przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego, wskutek nierozpoczecia prac
budowlanych lub w przypadku nie przejecia placu budowy przewidzianych w §3 ust.1 Dzierzawca
zaptaci kare w wysokosci trzymiesiecznego czynszu okreslonego w §6 ust. 1 Umowy.

- w przypadku rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn lub wygasniecia umowy i nie usuniecia pawilonu
naliczana bedzie kara w wysokosci trzymiesiecznego czynszu okreslonego w §6 ust. 1 Umowy za
kazdy rozpoczety miesigc.

§12
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedg sporzgdzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom badZ ich przedstawicielom za pomocg listu poleconego na adresy
wskazane w umowie. Strony obowigzane sg niezwiocznie powiadomi¢ sie nawzajem o
zmianie adreséw pod rygorem ujemnych skutkow wynikajgcych z obowigzku doreczen
polegajgcych na uznaniu zawiadomienia za skutecznie doreczone.

4. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

5. Dzierzawce obowigzujg procz niniejszej umowy, zapisy sformutowane w ,Regulaminie
konkursu ofert na dzierzawe gruntow niezabudowanych usytuowanych w Szczecinie na
Bulwarze Gdynskim” oraz zapisy ztozonej oferty.

6. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowag bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

7. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sad wtasciwy
dla miasta Szczecina.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach

(podpis Wydzierzawiajgcego/Inwestora) (podpis Dzierzawcy/Wykonawcy)
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